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Sira qoi, bd sung mdt so diéu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP

s6:. Fold........... ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phi

DEN Ngay:.. 5. .4..c0nA.
Chuyen (@l&lf%&xc&u’\) \ é

vé phat trién va quan ly nha & xa hgi

E

Can cir Ludgt To chizc Chinh phii ngay 19 thdng 6 nam 2015; Ludt sia
doi, bo sung mot sé ' diéu ciia Ludt Té chiec Chinh phi va Ludt To 3 chikc chinh
quyén dia phwong ngay 22 thang 11 nam 2019;

Cén cir Ludt Ddu thau ngay 26 thang 11 nidm 2013;

Céin ctr Ludt Pdt dai ngay 29 thang 11 ndm 2013;

Cdn cir Ludt Nha ¢ ngay 25 thang 11 nam 2014,

Cén cir Ludt Kinh doanh bat dong sdn ngay 25 thang 11 nam 2014;
Cén cik Ludt Pau tw cong ngay 13 thang 6 nam 2019;

Cén cir Ludt Pdu twe ngay 17 thdng 6 ndm 2020;

Can cir Ludt Xay dung ngay 18 thdng 6 ndm 2014, Ludt swa déi, b sung
mét s6 diéu cua Ludt Xdy dung ngay 17 thdng 6 nam 2020;

Cén cir Ludt Pdu tur theo phwong thir déi tdc cong tw ngay 18 thang 6
ndam 2020,

Theo dé nghi ciia BY trucng B Xdy dung;

Chinh phu ban hanh Nghz dinh sira d6i, b6 sung mot 56 diéu cua Nghi
dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 ndm 2015 cua Chinh phi vé 5 phat

trién va qudn Iy nha & xa héi.

Didu 1. Sira dbi, bé sung mot s0 diéu ciia Nghl dinh s6 100/2015/ND CP
ngdy 20 thing 10 nidm 2015 cia Chinh phi vé phat trién va quan ly
nha & x& hoi

1. Bb sung khoan 4, 5 va 6 vao sau khoéan 3 Piéu 1 nhu sau:

“4, Viéc chép thuin chi truong dau tu du an dau tu x4y dung nha & x4
hoi thuc hién theo quy dinh cta phap luét dau tu.



5. Trong qua trinh thidm dinh d& chip thuan chi truong déu tu dbi véi
cac dy 4n dau tu x4y dung nha & x& hoi, co quan chu tri thim dinh 14y v kién
cia co quan quan ly nha nudc vé nha & d6i véi cac nodi dung quy dinh tai
khoan 6 Piéu nay.

6. Noi dung 14y v kién thAm dinh d& chép thugn chu truong dau tu dbi
v6i cée dy an dAu tu x4y dung nha & x3 hoi bao gdm:

a) Cac ndi dung 13y v kién thdm dinh cta co quan quan ly nha nudce Ve
nha & quy dinh tai Nghi dinh quy dinh chi tiét va huéng dén thi hanh mot sb
diéu cta Luat Nha &;

b) Viéc lya chon quy dét xay dung nha & xa héi (truong hop sir dung vén
dau tr cong, vén nha nudc ngoai dau tu céng);

¢) Panh gia viéc ddp tng cac diéu kién, tidu chi dé duoc 1am chi dau tu
du 4n nha & x& héi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay;

d) Loai nha va tiéu chuéan dién tich nha & x4 hoi;

. @ Cacco ché, chinh sach hd tro chu déu tu du 4n nha & x& hoi (chi phi
boi thudng, giai phéng mét bang; kinh phi ho tro dau tu xay dung hé thong ha
tang k¥ thudt va cac chinh sich ho trg khac).”

2. Stra doi, bd sung khoan 2; bo sung cac khodn 4 va 5 vao sau khoan 3
biéu 3 nhu sau:

a) Stra ddi, bd sung khoan 2 nhu sau:

“2. Nha & x4 hoi tai khu cong nghiép 12 nha ¢ x& hoi dugc dau tu xay
dung theo quy dinh ctia phap luat vé nha 6, phap luét vé nha & x3 hoi dé phuc
vu nhu cu ctia hd gia dinh, c4 nhan lam viéc tai khu cong nghiép.”

b) B0 sung cac khoan 4 va 5 vao sau khoan 3 nhu sau:

“4. Dy 4n dAu tu x4y dung nha & x4 hoi bao gdbm du 4n diu tu xay dung
nha ¢ x& hoi doc 1ap va du an dau tu xay dung nha & x3 hoi sir dung phan qu§
dat 20% tong dién tich dit & thudc pham vi dv 4n ddu tu xdy dung nha &
thuong mai danh @ dau tu xay dung nha & x3 hoi trong trudng hop chu diu
tr du 4n du tu x4y dung nha & thuong mai d6 khong thuc hién déu tu xay
dung nha & xa hoi.

5. Ngudi thu nhép thip 13 ngudi 1am viée tai co quan, don vi, doanh
nghiép thudc céc thanh phén kinh t& hogc lao dong tw do tai khu vue db thi, c6
mirc thu nhap khéng phai déng thué thu nhép thuong xuyén theo quy dinh ctia
phép lut nha &, phap luat thué thu nhap c4 nhéan.”



. 3. Stra ddi, bd sung khoan 1 va 3; bd sung khoan la vao sau khoan 1
biéu 4 nhu sau:

a) Sira d6i, b sung khoan 1 nhur sau:

“1. Tai cac db thi loai dic biét, loai I, loai II va loai III trong qué trinh
1ap, thim dinh va phé duyét quy hoach d6 thi; quy hoach xay du'ng nong thon;
quy hoach phét trién khu cong nghlep, quy hoach xdy dung cic co s& gido
duc dai hoc, truong day nghé (trir vién nghién ctru khoa hoc, truong phd
théng dén tdc ndi trd cong 14p trén dia ban), Uy ban nhén dan cap tinh c6
trach nhi¢m cén cir vao nhu cau nha & x4 hdi trén dia ban va chuong trinh, ké
hoach phat trién nha & da dugc phé duyét dé bd tri da quy dat danh cho phat
trién nha & x3 hoi; chi dao co quan chitc ning x4c dinh cu thé vi tri, dia dlem
quy md dién tich dét cia timg dy an xay dung nha & x& hoi dong bd vé hé
thong ha ting k¥ thuat va ha ting x4 hoi dé phat trién nha & x3 hoi.”

b) B4 sung khoan 1a vao sau khoan 1 nhu sau:

“la) Tai cac d6 thi loai IV va loai V, Uy ban nhan dan cip tinh cin ci
vao didu kién cy thé cia dia phuong v& nhu cau nha & x4 héi trén dia ban noi
c6 dy 4n dau tu x8y dyng nha & thuong mai, khu d6 thj duoc phé duyét hodc
chuong trinh, k& hoach phat trién nha & dé yéu ciu chi déu tu danh mot phan
dién tich dit & trong dy 4n d3 dau tr xdy dung hé théng ha ting k¥ thut aé
xdy dung nha & x& hoi."

¢) Sira dbi, b sung khoan 3 nhu sau:

“3, Viéc st dung dit d& phat trién nha & x4 hoi phai bao ddm phu hop
véi quy hoach @6 thi, quy hoach, ké hoach st dung dat, quy hoach xay dung
nong thén déd dugc co quan co thAm quyén phé duyét va tuan tht theo ding
Gidy phép xdy dung trong truong hop phai c6 gidy phép do co quan nha nudc
c6 tham quyén cép theo quy dinh cta phap ludt vé xay dung.”

4. Stra d8i, bd sung Didu 5 nhu sau:

“Pidu 5. Quy a4t dé phat trién nha & xa hi d6i véi cac dy 4n dau tw
xdy dung nha & thwong mai, khu d6 thi

1. Trudng hop du an dau tr xay dung nha & thuong mai, khu db thi c6
quy mo st dung dat tir 2 ha trd 1én tai cac d6 thi loai dic biét va loai I hogc tir
5 ha tré 1én tai cac d6 thi loai II va loai III phai danh 20% tong dién tich
dat & trong céc dd 4n quy hoach chi tlet dugc co quan cb thim quyén phé

duyét, da déu tu xdy dung hé théng ha ting k¥ thuat danh dé xay dyng nha
o x4 hdi.

2. Trudng hop du an d4u tr xdy dung nha & thuong mai, khu d6 thi c6
quy mo str dung dat nhé hon 2 ha tai céc d6 thi loai dic biét va loai I hodic nhé
hon 5 ha tai cdc d6 thi loai II va loai III thi chu d4u tu khong phai danh quy
d4t 20% va c6 nghia vu ndp t1en sir dung dAt cho toan bd dién tich dat cia du
an theo quy dinh cta phap luit vé dt dai.




3. Péi véi truong hop thude dién phai bé tri quy dét 20% dé xay dung
nha ¢ x4 hoi theo quy dinh nhung do ¢6 su thay dbi quy hoach chung, quy
hoach phén khu, quy hoach chi tiét cia dia phuong dan dén viéc bb tri quy dat
20% khong con phu horp thi Uy ban nhén déan cép tinh phai bdo cio Thu tuorng
Chinh pht xem xét, chép thuén. Truong hop dugc Thi tudng Chinh phu chip
thuan thi Uy ban nhan dan cAp tinh c6 trach nhiém:

a) Xéc dinh r3 vi tri, dién tich d4t bd tri thay thé tai dia diém khéc trén
pham vi dia ban;

b) Piéu chinh quy hoach déi v6i quy dat 20% danh dé xay du'ng nha & xa
héi tai dyu an theo quy dinh cta phap luit quy hoach, phap luat d4t dai va phap
luat ¢6 lién quan (néu co);

¢) Thuc hién viéc glao d4t, cho thué dét va xac dinh gia tri tién sir dung
dat pha1 ndp d6i véi quy dét 20% tai du an theo ding quy dinh ctia phép luét
vé dét dai va phéap ludt co lién quan; s tién thu dugc phai bd sung vao ngin
sach dia phuong danh dé dau tu x4y dung nha & x4 hoi trén pham vi dia ban.

4. Pbi véi du 4n dau tu xy dung nha & thuong mai, khu 46 thi d4 lya
chon chu dAu tu trude thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu luc thi hanh, nhung
chua bé tri quy dt 20% danh d& xiy dung nha & x4 hoi ma sau thdi diém
Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh, dy 4n d6 bi thu hdi theo quy dinh cia
phap luat dé glao cho chu dAu tu khac thi chii ddu tu dy 4n d6 ¢ trach nhiém
t chuc 1ap, diéu chinh quy hoach dé bd tri bd sung quy dit 20% dé xay dung
nha & x4 hoi theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.

5. Truorng hop Nha nuoc stt dung qui dit 20% dé x4y dung nha & x4 hoi
bang vén diu tu cong, vén nha nudc ngoai dAu tu cong thi chi dau tu dy 4n
dau tu xay dung nha & thuong mai, khu db thj c6 trach nhiém diu tu xay dung
dong bd hé thdéng ha ting k¥ thuat theo quy hoach d3 dugc co quan c6 thim
quyén phé duyét truée khi ban giao quy d4t nay cho Nha nudc.

Khi cht ddu tu ban giao quf dét 20% dé xay dung nha & x& hdi cho Nha
nudc thi sb tién dén bu giai phéng mit bing theo phuong 4n da duge cép cb
thdm quyén phé duyét déi voi quy dat 20% nay (néu cb) s& duge trir vao
nghia vy tai chinh (tién st dung dat, tién thué d4t) ma chi dau tu phai ndp clia
du 4n dAu tu xdy dung nha & thwong mai, khu d6 thi dé.

Déi vé6i chi phi ddu tr xay dung ha ting k§ thudt va cac khoan chi phi
hop 1y khac theo quy dinh ctia php ludt ma chi ddu tu da thyc hién ddi véi
quy dit 20% phai ban giao s& dwgc ngin sich nha nudc hoan tra theo quy
dinh ctia phap luat vé& ngan séch nha nuée.



6. Trudng hop Nha nudc truc tiép dau tu xay dung nha 6 x4 hdi theo du
4n bang ngudn von ngan sach trung wong thi viéc bd tri quy dét thuc hién theo
quy dinh nhu sau:

a) Déi vé6i du 4n déu tu xdy dung nha 6 x& hoi dugce bd tri ngudn von
ngén sach trung wong tir 50% téng mirc diu tu cta dy 4n tro 1én thi Uy
ban nhan dan cap tinh noi c6 dy én c6 trach nhiém chu tri, ph01 hop véi Bo
Xay dung @ xem xét, quyét dinh viéc lya chon quy d4t dé trién khai thyc
hién dy én;

b) Pbi v6i du 4n ddu tu xdy dung nha & x& hoi duge b tri ngudn vén
ngén sach trung wong dudi 50% téng mirc du tu cia dy 4n thi Uy ban nhén
dan cép tinh noi c6 du 4n xem xét, quyét dinh viéc lya chon quy dét dé trién
khai thyuc hién dy an.”

5. Stra dbi, bd sung Piéu 6 nhu sau:

“Piéu 6. Quy dat dé phat trién nha & xa hdi tai khu cong nghiép

1. Khi lép, phé duyét quy hoach xdy dung khu cong nghiép, co quan c6
thim quyen phé duyét quy hoach phai xdc dinh 13 dién tich dat phu hop trén
dia ban dé x8y dyng nha ¢ x3d héi, thiét ché ciia cong doan dam bao ddng bd

hé théng ha ting k¥ thuat, ha tang x& hoi dé phuc vu cong nhan, ngudi lao
ddng lam viéc tai khu cong nghiép d6.

2. Trudng hop khu cong nghiép dang trong giai doan hinh thanh thi Uy
ban nhén dén cap tinh c6 trach nhiém chi dao, t6 chirc giai phéng mit bang va
dau tu xay du'ng ha ting k¥ thuit khu nha & xd hdi cho cong nhén, ngudi lao
dong lam viéc tai khu cong nghlep d6 theo quy hoach d3 dugc co quan cod
thdm quyén phé duyét va chuyén giao cho chi du tu du 4n xay dung nha ¢
x4 hoi dugc lya chon theo quy dinh tai Piéu 8 cia Nghi dinh nay trién khai
thye hién dy an. Chi phi bdi thudng, giai phong mét bang, déu tu xay dung ha
tng k§ thuat khu nha ¢ x& héi duge phéan bd mot phan hodc todn bd vio gia
thanh kinh doanh ha ting khu c6ng nghiép dé.

3. Truong hgp khu cong nghlep da hinh thanh ma chua c6 hodc chua dap
ng di nha & cho cdng nhén, ngudi lao dong lam viéc tai khu cong nghiép do
thi viéc quy hoach, bd tri quy dit dé phat trién nha & x& hoi tai khu cong
nghiép, thuc hién nhu sau:

a) Uy ban nhan dan cap tinh c6 trach nhiém td chirc l4p, thdm dinh, phé
duyét quy hoach (hodc didu chinh quy hoach) dé bd sung quy dat phu hop
phat trién nha & xa hoi; thuc hién bdi thudng, gidi phéng mat bing va thu héi
dat dé giao cho chii ddu tu dv 4n xay dung nha ¢ x3 hoi duoc lya chon theo
quy dinh tai Diéu 8 clia Nghi dinh nay trién khai thyc hién dy an. Chi phi bbi
thudng giai phong mét bing dugc trich tir ngudn thu tién sir dung dt, tién cho
thué dat dé lai cho dia phuong;



b) Dbi véi céc khu cong nghiép chua sir dung hét dién tich dit cong
nghiép thi co quan nha nudc cd thidm quyén dugc didu chinh quy hoach xay
dung khu cdng nghiép d6 d& danh phin dién tich dit phat trién nha & x3 hi,
thiét ché cia cong doan cho cong nhan, ngudi lao dong lam viée tai khu cong
nghiép d6 theo quy dinh tai khoan 9 Piéu 77 Luat Pau tu s6 61/2020/QH14
ngay 17 thang 6 ndm 2020.”

6. Bdi bd khoan 2; stra d6i, bd sung di€ém a va b khoan 1 Diéu 7 nhu sau:

“a) Truong hop nha & x4 hoi 14 nha chung cu thi can hd phai dugc thiét
ké, xay dung theo kidu khép kin, bdo dam tiéu chuén, quy, chudn x4y dung,
tidu chudn dién tich sir dung mdi cin ho t6i thidu 1a 25 m’, tdi da 1 70 m? , bao
dam pht hgp v6i quy hoach x4y dung do co quan nha nudc cé thdm quyén
phé duyét.

Dur 4n dau tu xdy dung nha & x& hoi dugc ting mét d6 xay dung hodc hé
sb sir dung dat 1én t6i da 1,5 lan so v&i quy chuén, tiéu chudn x4y dung hién
hanh do co quan c6 thdm quyén ban hanh. Viéc ting mit d6 xay dung hodc hé
sb su dung d4t phai dam bao su phu hop vai chi tiéu dén s6, ha tang k§ thudt,
ha ting x& hoi, khong gian, k1en tric canh quan trong pham vi dd 4n quy
hoach phén khu, quy hoach chi tiét d& dugc phé duyét va phai dugc co quan
c6 thdm quyén phé duyét quy hoach d6 phé duyét diéu chinh.

Cin ot vao tinh hinh cu thé tai dia phwong, Uy ban nhén dan cép tinh
duge didu chinh ting tiéu chuén dién tich st dung cin h t6i da, nhung muc
ting khong qua 10% so vdi dién tich st dung can ho t6i da 1a 70 m” va bao
dam ty le s0 cén h{ trong du an xay dung nha & x3 hoi c6 dién tich sir dung
trén 70 m* khong qua 10% téng sb cin ho nha & x3 hoi trong dy 4n.

b) Truong hop nha ¢ xa hoi 14 nha & lién ké thép tang thi tiéu chuén dién
tich dat xay dung ctia mdi cin nha khdng vuot qua 70 m?, hé sb sir dung dat
khéng vuot qué 2,0 14n va phai bio dam phii hop véi quy hoach xdy dung do
co quan ntha nude c6 thdm quyén phé duyét;”

7. B3i bd khoan 4; sira d6i, bd sung cac khoan 1,2 va 3 Piéu 8 nhu sau:

“]1. Pbi vOi dy an dau tu xay dyng nha & x4 hoi dugc dau tu bang vbn
du tu céng, vén nha nudc ngoai ddu tu cong thi viée lya chon chu dau tu
thue hién theo quy dinh ciia phap luat ddu tu cong va phap luit xay dung,

2. Béi véi du 4an dau tu xay dyng nha ¢ xa hdi duoc dau tu xdy dung
khong phai bang vén diu tu cong, vén nha nudc ngodi dau tu cong thi viée
lua chon chu dau tu thuc hién nhu sau:

a) Dbi véi truong hop quy dinh tai diém a khoan 2 Diéu 57 Luat Nha &
thuc hién theo quy dinh cta phép luét d4u thau;



b) Péi véi trudng hop quy dinh tai diém ¢ khoan 2 Diéu 57 Lu4t Nha &
thi thuc hién theo quy dinh ctia phép luat dAu tu. Nha du tu ding ky 1am chu
déu tu dy 4n nha & x4 hoi pha1 dap tmg didu kién cé chirc ning kinh doanh bt
dong san theo quy dinh cta phap lugt kinh doanh bit dong san va trong vin
ban chip thuan chu truong dau tu ddng thoi xac dinh nha d4u tr d6 lam chu
d4u tu dy 4n xay dyng nha & x4 hji;

¢) bdi véi truomg hop quy dinh tai diém d khoan 2 Piéu 57 Luat Nha &
thi thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt nha &. Nha d4u tu dang ky lam cht
déu tur dy 4n nha & x4 hoi phai dap img. didu kién ning luc tai chinh & thuc
hién dy 4n theo quy dinh ctia phap luét d4t dai, phap ludt cé lién quan.

. 3.B0 Xa}‘/ dyung huéng din quy dinh vé diéu kién, tiéu chi lya chon chu
dau tu dy 4n dau tu x4y dyng nha & x& héi.”

8. Bii bd khoan 5; sira dbi, bd sung khoan 1 va 4 Piéu 9 nhu sau:
a) Stra dbi, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. Chui dau tu dyu an déu tur xay dung nha ¢ x& hoi khdng sir dung nguon
von dhu tu cong, vbn nha nudc ngoai dau tu cong dugc mién tién sir dung dt,
tidn thué dét theo quy dinh tai diém a khoan 1 Piéu 58 ciia Luat Nha &, cu thé
nhu sau:

a) Pugc mién tién str dung d4t, tién thué dat d6i véi dién tich dat a3 duge
Nha nudc giao, cho thué, ké ca quy dat dé x8y dyung cac cong trinh kinh
doanh thuong mai d& dugc co quan co thAm quyén phé duyét trong pham vi
du an xdy dung nha & xa héi.

Uy ban nhén dén cép tinh xem xét, quyét dinh viéc hoan tra lai hodc
khiu trir vao nghia vy tai chinh ctia chu du tu du 4 an phai np cho Nha nudc,
ké ca chi phi bdi thuong, giai phéng mat bang (néu co) dbi véi trudng hop
chi déu tu d3 ndp t1en st dung dit khi dugc Nha nude giao dit hodc da nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat tir td chirc, ho gia dinh, c4 nhan khac ma
dién tich dat dé duge st dung dé xay dyng nha ¢ xa hoi hodc cha déu tu du 4n
d3 ndp tién sir dung dit dbi véi quy dht 20%;

b) Pugc danh 20% tong dién tich d4t & dd du tu x4y dung hé thong ha
tang k¥ thut trong pham vi dy an déu tu xdy dung nha & x4 hoi (bao gbm ca
du an st dyng quy dat 20%) dé dau tu xay dung nha & thwong mai nhim bu
dép chi ph1 déu tu, gop phin giam gia ban, gia cho thué, thué mua nha & x&
hoi va giam kinh phi dich vu quan 1y, vin hanh nha & xa hoi sau khi déu tu;”

b) Stra dbi, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4. Chui dAu tu dy 4n duge Uy ban nhan dan cap tinh hd trg todn bd hodc
mot phan kinh phi ddu tu xdy dung hé théng ha tang k¥ thuét trong pham vi
du 4n x4y dung nha & x3 hdi theo quy dinh tai didm d khoéan 1 Diéu 58 clia
Luat Nha 6.




Trudong hop dau tu xay dung nha & xa héi chi dé cho thué thi dugc hd trg
toan bd kinh phi ddu tu x4y dung hé thdng ha ting k¥ thuat.

Trudng hop chu ddu tr hoan thanh viée diu tu xay dyung ha ting k§ thust
trong pham vi dy an x3y dung nha & x& hoi trong vong 12 thang ké tir ngay
duogc giao dit, cho thué dit thi dugc Uy ban nhén dén cap tinh hd trg d4u nbi
hé thdng ha ting k§ thuat trong du 4n v6i hé théng ha tang k§ thuat chung ctia
khu vye.”

9. Stra dbi, bd sung khoan 2 Pidu 12 nhu sau:

“2. Viéc mua nha & thuong mai dé 1am nha & xa héi duoc quy dinh
nhu sau:

a) Trudng hop sir dung ngudn vén dau tur cong dé mua nha & thuong mai
lam nha & x& héi thi thuc hién theo quy dinh cuia phéap luat dau tu cong;

b) Noi dung du 4n mua nha & thuong mai dé 1am nha & x& hdi bao gém
vi tri, dia diém, loai nha, sb luong nha &, dién tich st dung ctia mdi loai nha &,
gid mua bén nha &, cac chi phi ¢6 lién quan, ngudn vén mua nha &, phuong
thirc thanh todn tién mua nha &, co quan ky hop déng mua bén nha &, co quan
co trach nhiém quan ly nha & sau khi mua, trach nhiém cta cac co quan c6
lién quan trong thyc hién dy an.”

10. Bai bo cac khoan 7 va 8; stra doi tén diéu; stra d6i tiéu dé khoan 2;
stra d0i, bo sung cac di€m d va d khoan 2; sira d6i, bo sung cac di€m d va e
khoan 3; stra d6i, b sung cac khoan 4, 5 va 6 Diéu 16 nhu sau:

a) Stra doi tén di€u nhu sau:

hoi;

&8
>

'A ‘ -~ A b3 i d A
“Pidu 16. Vay von wu dii dé mua, thué mua nha & x xay dung

ry e 4 k&4 4 A~ 1 x >
moi hodc cdi tao, sira chira nha de 6”
b) Stra doi ti€u d€ khoan 2 nhu sau:

“2. Diéu kién dugc vay von doi voi hd gia dinh, c&d nhén vay von d€ mua,
thué mua nha & xi hi:”

c¢) Stra doi, bo sung cac di€m d va d khoan 2 nhu sau:

“d) C6 Giy d& nghi vay vén dé mua, thué mua nha & x4 hdi, trong d6 cé
cam két cta c4 nhén va céc thanh vién trong hd gia dinh chua dugc huong
chinh s4ch hd trg nha &, dit & dudi moi hinh thirc tai noi sinh séng;

d) C6 hop ddng mua, thué mua nha & x& hdi véi chi dau trr theo quy
dinh cia Nghi dinh nay va cda phap luét vé nha &;”



d) Stra doi, bd sung cac diém @ va e khoan 3 nhu sau:

“@) Co Glay chimg nhan quyén sir dung dat, quyén so hiru nha & va tai
san khéc gén lién voi dit tai dia phuong cap huyén noi dang ky ho khiu
thuorng trd do co quan nha nudc ¢ thdm quyén cap theo quy dinh cta phap
luat vé dat dai;

e) C6 phuong an tinh toan gia thanh, c6 gidy phép xay dung déi véi
truong hop yéu cau phai co glay phép xdy dung theo quy dinh cta phap luét
ve xdy dung. Trudng hop cé gidy phép xéy dung co thoi han theo quy dinh
clia phép luat thi dugc xem xét cho vay von phi hop véi thdi han dugc ton tai
cuia cong trinh;”

d) Stra dbi, bd sung céc khoan 4, 5 va 6 nhu sau:
“4, Mitc vbn vay:

a) Truorng 'hop mua, thué mua nha & x& héi thi mirc vbn cho vay t6i da
bang 80% gia tri hop ddng mua, thué mua nha;

b) Trudng hop xay dung mdi hodc cai tao, stra chita nha & thi muc vén
cho vay t5i da béng 70% gi4 tri du toén hoic phuong én vay, t01 da khong qua
500 triéu ddng va khong vuot quéa 70% gi4 tri tai san bao dam tién vay.

5. L&i sudt vay:

a) Lai suit cho vay tai Ngan hang Chinh sach x& héi do Thi tuéng Chinh
phit quyét dinh theo d& nghij ctia Hoi déng quan tri Ngan hang Chinh sich xa
hdi cho ting thoi ky;

b) Lai suét cho vay tai cic tb chirc tin dung dugc chi dinh do Ngén hang
Nha nudc Viét Nam xdc dinh va cong b trén co s& bao dam nguyén tic
khéng vugt qui 50% l3i sudt cho vay binh quin clia cic ngén hang thuong
mai trong cung thoi ky.

6. Thoi han vay: Thoi han vay do ngén hang va khach hang théa thuén
phu hgp véi kha néing trd ng cda khach hang va t6i da khong qua 25 nim ké
tir ngdy giai ngan khoan vay déu tién.”

11. Stra dbi tén didu; stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 17 nhu sau:
a) Sira d6i tén diéu nhur sau:

“Pjéu 17. Ngudn von nha nuwée hd trg cho vay wu dai dé thwe hién
chinh sach nha & x3 hoi”

b) Stra d6i, bd sung khoan 2 Piéu 17 nhu sau:

“2. Ngudn von cho vay wu ddi tir cac to chuc tin dung:
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a) Can clr vao chuong trinh, ké hoach phat trién nha & x4 hoi trong ting
thoi ky do co quan c6 thAm quyén phé duyét, ngan sach nha nuéc cap bu lai
sut cho c4c td chue tin dung do Nha nuéc chi dinh @& cho céc ddi tugng
tham gia déu tu x4y dung nha & xa hdi va cho cac dbi twong dugc hudng
chinh sach hd trg nha & x4 héi vay wu dii véi 131 sudt khong vuot qua 50% 1ai
sudt cho vay binh quin ciia cic ngan hang thuong mai trong clng thi ky.

b) Chinh phu str dung ngudn vén vay ODA, vén vay uu déi nudc ngoai
d8 cho vay lai d6i véi tb chirc tin dung duoc chi dinh @ cho vay nha & xa hoi
theo Nghi dinh nay.”

12. B4 sung khoén 10 vao sau khoan 9 Piéu 19 nhu sau:

“10. Viéc béan lai nha & x3 hoi cho chu déu tu du 4n hodc cho dbi tugng
khéc thude dién duge mua, thué mua nha & x3 hdi quy dinh tai khoan 5 Piéu
nay thyc hién theo quy dinh tai Diéu 62 Luat Nha & va cac quy dinh sau:

a) Trudng hop ban lai nha & x3 hdi cho chi dau tu dy 4n thi ngudi ban
lai pha1 thye hién tha tuc thanh 1y hop ddng véi chi ddu tu. Gia ban lai t6i da
bing gia ban nha & x3 hoi cung loai tai cing dia diém, thoi diém ban va
khéng phai ndp thué thu nhap c4 nhén.

b) Trudng hop ban lai nha & x& hoi cho dbi trong khac thudc dién duge
mua, thué mua nha & x3 hdi thi nguoi ban lai phai thuc hién thu tuc chuyén
hop ddng mua ban nha & x4 hoi véi chi dau tu cho ngudi mua lai thue dién
duoc mua nha & xa hdi va khéng phai ndp thué thu nhap c4 nhan.

Ngudi mua lai nha & x4 hoi phai ¢6 cac gidy t& x4c nhan vé dbi tuong va
diéu kién theo quy dinh tai Pidu 22 cta Nghi dinh nay va lién hé tryc tiép véi
chi ddu tu dy 4n dé nop hd so d& nghi mua nha theo quy dinh tai Piéu 20
Nghi dinh nay.”

13. Stra dbi, bd sung diém d khoan 1; bd sung khoan 3 vao sau khoan 2
biéu 20 nhu sau:

a) Stra dbi, bd sung diém d khoan 1 nhu sau:

“d) Cha diu tu du 4n diu tu xay dung nha & xd héi c6 trach nhiém gii
Danh sach céc dbi tuong du kién duoc giai quyét mua, thué, thué mua nha &
x3 hoi theo thir tu wu tién (theo nguyén tic quy dinh tai Piéu 23 Nghj dinh
nay) vé S& Xay dung dia phwong noi c¢6 du 4n dé kiém tra nhim x4c dinh
ding d6i trong duogc hd trg va loai trir viéc ngudi duge mua, thué, thué mua
nha & x4 hoi duge hd trg nhiéu 14n hodc d4 c6 nha &, dat &; dd dugc Nha nudc
hd trg vé nha &, dét &; co phat sinh ndp thué thu nhdp ca nhén tai dia phuong.
Co quan c6 thim quyén cép Gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé
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hitu nha & va tai san khéc gin lién véi dét, Uy ban nhin déan cdp huyén, co
quan thué tai dia phuong cé trich nhiém phdi hop voi S¢ Xéy dung dé kiem
tra thong tin theo thAm quyén va chiu trach nhiém vé két qua x4c minh.

Truong hop dbi tuong du kién dugc mua, thué, thué mua nha & xi hoi
theo Danh séch do cht dAu tw 14p ma da c6 nha &, dét &, da dugc Nha nuéc hd
trg vé nha &, dt &, c6 phat sinh ndp thué thu nhip cé nhan tai dia phuong
hodc d3 dugc mua, thué, thué mua nha & x4 hoi tai dy én khac thi S& Xay
dung cé trach nhiém giri van béan théng bdo cho chii ddu tu biét dé x6a tén
trong Danh sich dugc mua, thué, thué mua nha & x8 hoi. Sau 15 ngay lam
viéc k& tir khi nhan dugc Danh sdch, néu S& Xy dung khong c6 y kién phan
hdi thi chii dAu tu théng béo cho céc dbi twrong duge mua, thué, thué mua nha
& x4 hdi trong du 4n ctia minh dén dé thoa thuan, théng nhét va ky hop dong,
S& Xay dung c6 trach nhiém cdp nhat Danh sach cic d6i twong duogc mua,
thué, thué mua nha & x4 hoi 1én Céng théng tin dién tir ciia S& Xay dung va
B6 Xay dung.

Trudng hop ngudi c6 nhu cdu mua, thué, thué mua nha & x4 hdi dép img
da didu kién va d3 dugc chi ddu tu du 4n xem xét, dua vao Danh sich mua,
thué, thué mua nha & x4 hdi ctia dy 4n d6, nhung ngudi d6 khéng con cé nhu
ciu mua, thug, thué mua nha & x3 hoi thi chit diu tr dy 4n giri tra lai hd so
(bao gdm ca gidy t& chimg minh d6i tugng va diéu kién dé dugc mua, thug,
thué mua nha & xa hdi) cho ngudi d4 ndp hd so.”

b) B4 sung khoan 3 vao sau khoan 2 nhur sau:

“3, B6 X4y dung huéng din viéc cép nhét thong tin cac d6i tuong duoc
mua, thué, thué mua nha ¢ xa hi trén Cong théng tin dién tr cua B§ Xay
dung theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay.”

14. Stra dbi, bd sung cac khoan 4, 5,6 va 7 Piéu 21 nhu sau:

“4. Uy ban nhan déan cép tinh giao S& X4y dung hodc co quan chirc néng
truc thudc thuc hién thdm dinh gi bén, thué mua, thué nha ¢ x4 hi dugc dAu
tu xay dung theo du an khdng phai bing vbn du tu cong, vén nha nudc ngoai
du tu cong trén pham vi dia ban theo trinh ty quy dinh tai Piéu 21a Nghi
dinh nay.

5. P6i v6i nha & x3 héi do ho gia dinh, c4 nhan xdy dyng dé ban, cho
thué, cho thué mua thi hg gia dinh, cé nhén ty x4c dinh gid nhung khéng dugc
cao hon khung gia do Uy ban nhan dén cAp tinh ban hanh. Truéc khi ky hop
d6ng mua bén, thué, thué mua nha & x& hoi voi khach hang thi hd gia dinh, c4
nhan phai guri bang gid ban, gia cho thué, gia cho thué€ mua dén S& Xay dung
dia phuong dé theo dai.
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Uy ban nhan déan cép tinh c6 trach nhiém chi dao co quan chirc ning
tham khdo phuong phép x4c dinh gié bén, gia cho thug, gia cho thué mua do
Bo6 Xay dung huéng din va mit bang gia thi truong tai dia phuong dé xay
dung khung gid ban, gia cho thué, gia cho thué mua nha & x4 hoi do ho gia
dinh, c4 nhan déu tu xdy dung d& ban hanh theo thdm quyén d¢am bao pht hop
véi didu kién thyc té cia dia phuong.

6. Ngudi thué nha & xa hoi c6 trach nhiém ndp trude cho bén cho thué
nha mét khoan tién dit coc theo thoa thuén cua hai bén, nhung tbi da khéng
vuot qua 3 thang, t6i thiéu khéng thdp hon 01 thing tién thué nha & dé bao
dam thyc hién cac nghia vu ctia nguoi thué nha.

Cho phép bén cho thué va bén thué nha & x& héi dugc thoa thuan khoan
tién d3t coc cao hon mirc ndp quy dinh tai khoan ndy nhung khong vugt qua
50% gia tri cia nha & cho thué. Trong truérng hop bén thué ndp khoan tién dit
coc theo quy dinh tai khoan nay thi dugc giam gia cho thué€ nha & hodc khong
phai déng tién thué nha & trong mét thoi han nhét dinh do hai bén théa thuén.

Trudng hop ngudi thuge hd ngheo, hd cén nghéo va d6i tugng quy dinh
tai cac khoan 1, 3, 9 va 10 Pidu 49 cta Luat Nha & thi khong bét budc phai
ndp tién dit coc khi thué nha & x3 hoi.

7. Nguoi mua, thué mua nha ¢ xa hoi dugc vay vén uu ddi tir Ngan hang
Chinh séch xa hoi hodc t§ chirc tin dung do Nha nudc chi dinh dé thanh toan
tién mua, thué mua nha & x& hoi theo quy dinh tai Chuong III cua Nghi
dinh nay.”

15. BS sung Diéu 21a vao sau Diéu 21 nhu sau:

“Pjdu 21a. Trinh tu, thi tuc thAm dinh gia bén, gia cho thué, gia cho
thué mua nha & xi hoi

1. Cha dau tur truc tiép nop 01 bd hd so (ban sao co6 chimg thuc) dén Uy
ban nhan dan c4p tinh noi c6 du 4n dé d& nghi t6 chirc thim dinh gi4 ban, gia
cho thué, gid cho thué€ mua nha & x4 hoi do minh ddu tu x4y dung theo quy
dinh tai khoan 2 Piéu nay.

2. Hb so cia chi ddu tu dé nghi thdm dinh gi4 bao gdm:
a) Pon dé nghi thim dinh gia theo mAu tai Phu luc I cia Nghi dinh nay;

b) Hb so phép ly cta chu dau tu (bao gdm: Cin cir phép 1y clia Dy 4n;
tbng quan vé du 4n);

c) Phuong én x4c dinh gia ban, gia cho thug, gia cho thué mua nha & xa
héi do chud dau tu xay dung.
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3. Uy ban nhan dén cip tinh giao S& Xay dung hodc co quan cd chirc
ning thim dinh gi4 cta dia phuong thyc hién viée thdm dinh gi4 ban, gia cho
thué, gia cho thué mua nha & x& hoi do chu d4u tu d& nghj theo quy dinh sau:

a) S& Xay dung hodc co quan c6 chirc ning tham dinh gla t chirc thdm
dinh va chju trach nhiém truéc Uy ban nhén dan cép tinh v& két qua va thoi
han thyc hién thdm dinh.

Trudng hop chi ddu tu d4 hoan thanh xong viéc xdy dung nha & x& hoi
va da dugc kidm toan vé chi phi cia du 4n theo quy dinh thi S& Xay dung c6
thé ciin clr vao bdo cdo kidm toan dé thdm dinh gia ban, gi4 cho thué, gia cho
thué mua nha & x4 hdi cia dy an.

b) Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngdy nhén duoc Ho so hop 16 dé nth
thdm dinh gi4 cia chu dau tu, S& Xay dung hodc co quan cé chuc ning thdm
dinh gi4 c6 trach nhiém t8 chirc thdm dinh va cé vin ban thong bao két qua
tham dinh cho chii diu tu, trong d6 néu rd cic ndi dung ddng y va ndi dung
can chinh sira (néu co).

Cin cr van ban thong béo két qua thdm dinh, chi d4u tu ban hanh gla
ban, gi4 cho thué, gid cho thué mua nha & x4 héi cia dy 4n trén nguyén tic
khoéng dugc cao hon gia dd dugc thim dinh.

¢) Néu qua thoi han quy dinh tai diém b khoan ndy ma S& Xay du'ng
ho#c co quan c6 chirc néng thim dlnh gia khong cd vin ban thong bao két qua
thidm dinh thi chi dAu tu dugc quyén ban hanh gii theo phuong an gia da
trinh thdm dinh va ky hop ddng mua bén, thué, thué mua nha & x& héi véi
khach hang, nhung trudc khi ky hop ddng chii ddu tur phai ¢6 trach nhiém gui
bang gla ban, gi4 cho thué, gid cho thué mua nha & x& hi do chu déu tu ban
hanh dén S& X4y dung dia phuong dé theo dbi.

d) Khi ¢6 vin ban thoéng béo két qua thim dinh ma gi4 thdm dinh cao
hon gi4 do chi dau tur di ky hop ddng thi cha ddu tu khéng duge thu thém;
trudng hop thip hon thi chi d4u tu phai ky lai hop ddng hoic diéu chinh bd
sung phu luc hop ddng va phai hoan tra lai phén chénh léch cho ngudi mua,
thué, thué mua nha §.

4. Trudng hop chu ddu tu ban lai quf nha & x4 hdi sau 05 ndm cho thué
theo quy dinh tai khoan 3 Pidu 54 Luat Nha & thi khong phai thAm dinh lai
gia ban nha & x3 hoi néu trong phuong 4n gia dugc co quan nha nudce cb thim
quyén thdm dinh d4 x4c dinh gi4 ban sau thdi gian cho thué. Viéc x4c dinh gid
ban d6i v6i nha & x4 hoi cho thué khi dugc phép ban theo quy dinh thi gid ban
phai giam trir phin chi phi khdu hao nha & tuong tmg véi thoi gian da thué.”
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16. Sira d6i, bd sung Piéu 22 nhu sau:

“Pjdu 22. Hd so chitng minh dbi twong, diéu kién dé dwoc hudng
chinh séch hd tro vé& nha & xa hoi

1. Céc dbi tuong dugc quy dinh tai Piéu 49 cta Luit Nha & chua dugc
hudng chinh sach hd trg vé nha & x4 hoi khi xin hd trg nha & x4 hoi phai c6
don dé nghi hd trg nha & theo mAu do Bo Xéy dung hu:orng dan, gidy to chimg
minh vé 601 tugng quy dinh tai khoan 2 Piéu nay va gidy to chung minh cac
didu kién vé& nha &, cu tra, thu nhap quy dinh tai cic khoén 3, 4 va 5 Diéu nay.

2. Gidy to chimg minh vé d6i tugng dugc hudng chinh séch hd tro vé
nha & x& hdi nhu sau:

a) bbi tuong quy dinh tai khoan 1 Pidu 49 ctia Luit Nha ¢ phai c6 gidy
t& chimg minh vé d6i tugng theo quy dinh cua phap luét vé ngudi c6 cdng véi
cach mang, x4c nhén vé thyc trang nha & va chua duoc hd trg nha & cua Nha
nu6e do Uy ban nhén dan cép xi noi ding ky ho khiu thuong tri cép;

b) Péi tuong quy dinh tai khoén 4 Piéu 49 ciia Luét Nha ¢ thi phai co
gidy x4c nhén vé dbi trong do Uy ban nhén dén cép x3 noi déng ky ho khiu
thudng trd hodc noi dang ky tam tri tr mét nam trd 1én néu cé dang ky
thudng tri tai tinh, thanh phé tric thudc trung wong khéc;

¢) béi tuong quy dinh tai cac khoan 5, 6, 7 bidu 49 cia Luat Nha ¢ thi
phai c6 x4c nhan vé déi tuong do co quan noi dang 1am viéc vé db6i tuong;

o d) Pbi tuong quy dinh tai khoan 8 Piéu 49 ctia Lu4t Nha & thi phai c6
gidy t& ching minh doi tuong duge thué nha ¢ cong vu do co quan quén ly
nha & cong vu cap;

d) Pbi tuong quy dinh tai khoan 9 Piéu 49 ctia Luat Nha & thi phai co
gidy t& chimg minh vé dbi tugng do co s& dio tao noi déi tuong dang hoc tap;

e) Péi tuong quy dinh tai khoan 10 Pidu 49 ciia Luat Nha & thi phai c6
bén sao c6 chimg thyc chimg minh ngudi do co tén trong Danh séch thu héi
dAt &, nha & va tai san khéc gén lidn véi dét cia co quan ¢ thim quyeén;

g) Trudng hop ddi tugng 13 ngum khuyet tat quy dinh tai Didu 23 Nghi
dinh ndy thi phai c6 xac nhén 1a nguoi khuyét tat theo quy dinh ciia phép luét
vé ngudi khuyét tat.

3. Gidy t& chtng minh vé diéu kién thuc trang nha & nhu sau:

a) Pbi tuong quy dinh tai cac khoan 1, 4, 5, 6, 7 Diéu 49 cta Luat Nha &
thi phai c6 xac nhén vé thyc trang nha & va chua dugc hd trg nha 6, dht & clia
Uy ban nhan dén cép X4 noi c6 déng ky thuong tri hodc noi dang ky tam trt
tir mdt nim tré 1én néu cé thudong tra tai tinh, thanh phé truc thudc trung
uong khéc;
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b) Péi tuong quy dinh tai khoan 8 Diéu 49 cia Luat Nha & thi phai
c6 gidy xdc nhén clia co quan quan ly nha & cong vu vé viéc d4 tra lai nha &
cong vu;

¢) béi tuong quy dinh tai khoan 9 Diéu 49 cla Luat Nha & thi phai c6
x4c nhin cua co s& dio tao noi d6i tugng dang hoc tap vé viéc chua dugc thué
nha & tai not hoc tap;

d) béi tuong quy dinh tai khoan 10 Piédu 49 cia Luat Nha & thi phai c6
xac nhan ctia Uy ban nhén dan cdp huyén noi ngudi c6 nha, d4t bi thu hoi vé
viéc chua duge Nha nude bdi thuong bing nha &, dit & tai dinh cu.

4. Gidy t& chig minh vé diéu kién cu tri nhu sau:

a) Truong hop d6i tugng ding ky xin mua, thué, thué mua nha & x& hoi
c¢6 ding ky hd khiu thuong trd tai tinh, thanh phd truc thudce trung wong noi
c6 nha & xd hdi thi phai c6 ban sao cé chung thuc hd khdu thudng tra hodc
gidy ding ky ho khau tap thé tai dia phuong d6;

b) Truong hop dbi twong ding ky mua, thué, thué mua nha & x& hoi
khéng 6 ho khéu thudng tra theo quy dinh tai diém a khoan nay thi phai c6
ban sao gidy xdc nhan ding ky tam trii va gidy xdc nhan déng bao hiém x4 hoi
tir 01 nim tr& 1én tai tinh, thanh phé truc thude trung wong noi c6 dy 4n dau
tu xdy dung nha & x4 hoi;

¢) K& tir ngay Luat Cu tr c6 hiéu luc (ngdy 01 thang 7 ndm 2021) thi
viéc xé4c nhén ding ky thuong trd, ding ky tam tra thyc hién theo quy dinh
ctia Luat Cu tr(; truong hop d3 dwoc cip SO hd khau, Sb tam tra thi van dugc
sir dung va c6 gia tri nhu gidy td, tai liéu x4c nhén vé cu trii theo quy dinh cia
Luat nay cho dén hét ngay 31 thang 12 nim 2022.

5. Gidy t& chig minh v& diéu kién thu nhap nhu sau:

a) Céc ddi twong quy dinh tai khoén 5, 6 va 7 Piéu 49 cia Luét Nha &
phai c6 x4c nhén clia co quan, don vi ma nguoi d6 dang lam viéc v& mirc thu
nhép thudc dién khong phai nép thué thu nhép thudng xuyén theo quy dinh
ctia phép luat vé thué thu nhap c4 nhén;

b) Céc dbi tugng quy dinh tai khoan 4 Piéu 49 cua Ludt Nha & tu ké khai
vé mirc thu nhép ciia ban than va chiu trach nhiém vé théng tin ty ké khai. So
Xay dyng lién hé voi Cuc thué dia phuong d& x4c minh thué thu nhip cia céc
dbi twong nay trong trudng hop cén thiét.

6. Céac dbi tuong quy dinh tai Dleu 49 ctia Luat Nha & phai dap ung diéu
kién dugc hudng chinh sach hd trg vé nha & x3 hoi theo quy dinh tai Piéu 51
cua Luat Nha &, truon% hop c6 nha & thudc s& hitu cia minh thi dién tich nha

& binh quéin dudi 10 m*/ngudi.
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. 7. B Xéy dyng ban hanh méu gidy to dé thuc hién cdc quy dinh tai
biéu nay.”

17. Stra dbi, bd sung Diéu 23 nhu sau:

“Piéu 23. Nguyén té'ic, tiéu chi xét duyét ddi twong dwge mua, thué,
thué mua nha & xa hi

1. Nguyén tic xét duyét dbi tuong dugc mua, thué, thué mua nha & x
hoi dau tu xay dung theo dy an thuc hién theo quy dinh sau:

a) Truong hop téng sb hd so dang ky mua, thug, thué mua (hop 1€) bing
hodc it hon téng s6 cin hd do chi ddu tu cong b cho timg loai san pham thi
viéc Iya chon cin hd thuc hién theo hinh thirc théa thuén gitta chi déu tu va
khach hang;

b) Trudng hop tdng s hd so ding ky mua, thué, thué mua (hop le) nhiéu
hon tdng s6 cin hd do chil ddu tu cong bd cho timg loai san phdm thi viée X€t
duyét, lua chon ddi tirong thuc hién theo hinh thirc bbc tham do cha dau tu td
chirc, c6 dai dién S¢ X4y dung dia phuong noi c6 du an dugc phé duyét tham
gia giam sat. Viéc bdc thim phai c6 bién ban két qua bbc tham.

Truorng hop du 4n c6 d6i trong dam bao quy dinh tai Didu 22 Nghi dinh
nay la ngudi cé cong voi cach mang hodc nguodi khuyet tat thi duge uu tién
mua, thué, thué mua nha & x& hoi ma khong phai béc thim véi ty 18 nhét dinh.
S lugng cén hd (cén nha) danh cho cac d6i tuong vu tién nay (khong thong
qua bdc thim) dugc xéac dinh bang ty 1 gita tong s6 hd so cua 02 nhém d6i
tuong wu tién ndy trén téng sb hd so ding ky nhan véi téng sb cin hd (can
nha) nha ¢ xa& hoi cua du an, Danh sdch ctia thém dbi turong wu tién duge sip
xép theo thtr tu theo thdi diém ndp hd so. Céc cin hd danh cho céc d6i tuong
wu tién dugc bd tri theo thir ty cta danh sach uu tién cho dén khi hét, cic dbi
tuong con lai dugce tlep tuc tham gia bdc thim.

2. Bbi véi dbi trong quy dinh tai khoan 6 Diéu 49 ctia Luat Nha & thi ¢6
thé déng ky mua, thué, thué mua nha & x3 hoi tai du én do céc thanh phén
kinh t& d&u tur hodic du 4n do Bo Quoc phong, B6 Cong an trién khai thuc hién
nhung phai bao dam nguyén tdc mdi dbi twong mua, thué, thué mua nha & chi
dugc hd tro giai quyét mot 1an.

Bo Quéc phong va B Cong an quy dinh cu thé tiéu chi xét duyét dbi
tuong, diéu kién ddi véi céc trudng hop dugc mua, thué, thué mua nha & xa
hoi tai céc du 4n xay dyung nha & x4 hoi do minh trién khai thuc hién phu hop
v6i dic thi cia luc lwong vil trang giri B X4y dung dé c6 ¥ kién thong nhat
bang vin ban trudc khi ban hanh, trong thoi han 15 ngay lam viéc B Xay
dung c6 trach nhiém tra 161 v& ndi dung xin y kién.
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Péi véi cac trudng hop dang ky mua, thug, thué mua nha & tai cdc du an
do céc thanh phén kinh t& diu tu thi nguyén tic Va tidu chi xét duyét dbi
tuong thuc hién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu nay.”

18. Bii bd cac khoan 3 va 5; stra doi, bo sung cac khoan 2 va 4 Diéu 28
nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung khoan 2 nhu sau:

“2. Ban hanh theo thdm quyén quy ché quéan ly viéc sir dung, van hanh
khai thac qu§ nha & x& hi.”
b) Sira dbi, bd sung khoan 4 nhu sau:

“4. Chu tri, phdi hop véi cac bg, nganh, Uy ban nthén dén cép tinh hudng
dan viéc xay dung hé thong co s& dit liéu vé nha & x4 hdi, cip nhit trén Cong
thong tin dién tir cia B Xay dyng; hudng dan, kiém tra, thanh tra theo thim
quyén ve cong tac phat trién va quéan 1y nha & x4 hoi; tong hop, danh gié tinh
hinh trién khai thue hién Nghi dinh nay; dé xuat stra di, bd sung cho phi hop
tinh hinh thyc té trinh Chinh phii xem xét, quyét dinh.”

19. BQ sung diém @ vao sau diém d khoan 2; sira dbi, bd sung diém a
khoan 4 Diéu 29 nhu sau:

a) B0 sung diém d vao sau diém d khoéan 2 nhu sau:

“d) Hudng din theo thim quyen viéc quan 1y, sir dung khoan tién sir
dung dat pha1 ndp ddi véi quy dit 20% tai du an ddu tu xdy dung nha &
thuong mai, khu @6 thj theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 5 Nghi dinh nay.”

b) Stra d8i, bd sung diém a khoan 4 nhu sau:

“g) Ban hanh quy dinh huéng din vé cho vay hd trg nha & xa hoi tai cac
t6 chirc tin dung dugc chi dinh; chi dao Ngan hang Chinh séch x& hdi huéng
dan viéc huy dong tién giri tiét kiém, thi tuc cho vay phi hop véi t6 chirc va
hoat dong ctia Ngan hang Chinh séch xa hi;”

20. Stra dbi, b sung khoan 1; bd sung khoan 8 vao sau khoan 7 Piéu 30
nhu sau:

a) Stra d6i, bd sung khoan 1 nhu sau:

“1. TS chire, chi dao viéc didu tra, khao sat, téng hop nhu ciu dé xay
dung, didu chinh chuong trinh, ké hoach, chi tiéu dau tu xay dyng nha & x4
hdi (trong d6 c6 nha & xa hdi cho cdng nhén, nguoi lao dong lam viée tai khu
cong nghiép) hang nim, trung han va dai han trén dia ban; chi dao va giao
nhiém vu cho céc doanh nghiép tai dia phuong, phdi hop véi Bo Xay dung dé
chi dao giao nhiém vu cho cic doanh nghiép nha nudc truc thudc bd dé phat
trién nha & x4 hoi theo quy dinh ctia Nghi dinh nay.”
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b) B sung khoan 8 vao sau khoan 7 nhu sau:

“g. Uy ban nhan dan cap tinh ¢6 trach nhiém hd trg cha dau tr du 4n
trong viéc thuc hién déu ndi hé thong ha ting k¥ thuét trong dy 4n véi hé
théng ha ting chung ctia khu vyc.”

21. Bai b Diéu 11.

22. Thay thé cum tir “du 4n xdy dung nha & xa hdi” tai tén Diéu 8, tén
Piéu 9, khoan 1 va khoan 2 Didu 15, khoan 1 Piéu 20 bing cum tir “dy an
dau tu xay dung nha & x4 hoi”; thay thé cum tir “dy 4n phét trién nha &
thwong mai, dy 4n dau tu phat trién d6 thi”, “du 4n nha & thuong mai, khu d6

thi” tai khoan 2 Diéu 30 bing cum tir “du 4n d4u tu xdy dung nha & thuong
mai, khu d6 thi”.

Pidu 2. Quy dinh chuyén tiép

1. Péi véi dy 4n diu tu xay dung nha ¢ thyc hién theo hinh thuc xay
dung - chuyén giao (BT) thi vi€e xr ly chuyén tlep duoc thyc hién theo quy
dinh ctia phép lujt vé dau tu theo phuong thirc dbi téc cong - tu.

2. B6i v6i céc dy an dAu tur xdy dung nhé & thuong mai, khu do6 thi da ¢6
quyét dinh hodic chép thuin chu truong dau tu trude thoi dlem Nghi dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh thi viéc thyc hién nghia vy nha ¢ x& hoi tiép tuc thuc hién
theo quy dinh tai Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngdy 20 thang 10 nim 2015
cua Chinh phu.

3. DPbi véi cac truomg hop du an ddu tu xdy dung nha & thuong mai, khu
d6 thi c6 quy mé dudi 10 ha, cha diu tu du 4n da dugc chép thuén thyuc hién
nghia vy nha & x4 hoi theo hinh thirc ndp bang tién trudc khi Nghi dinh nay
c6 hiéu lyc thi hanh nhung dén thoi diém Nghi dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh
ma chi du tu chua ndp tién thi chu ddu tu thuc hién ndp tién tuong duong
gid tri quy dit 20% tai thoi diém hoan thanh dAu tu xay dung hé théng ha ting
k¥ thuét.

4. Truong hop dbi tugng ding ky mua, thué, thué mua nha & x4 hdi da
dugc S& Xay dung dia phuong noi ¢6 du an thdm dinh va c6 tén trong Danh
sach dugc mua, thué, thué mua nha & xa héi thi viéc mua, thué, thué mua nha
& xa hdi voi chy diu tiép tuc thuc hién theo quy dinh clia Nghi dinh
s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nim 2015 ctia Chinh phu.

Piéu 3. Diéu khoan thi hanh
1. Nghi dinh nay c6 hiéu luc k& tir ngay ky.

2. C4c b9, co quan ngang bd, co quan thuéc Chinh phd, Uy ban nhan dan
cAp tinh c6 trach nhiém huéng din thi hanh cac didu, khoan dugc giao trong
Nghi dinh nay va ra soét cac vin ban da ban hanh dé stra dbi, bd sung hoic
thay thé cho phi hop véi quy dinh ctia Nghi dinh nay.
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3. Céc B trudng, Thu trudng co quan ngang b9, Thu trudng co quan
thuge Chinh phu, Chu tich Uy ban nhan dén c4c tinh, thanh phé truc thudc
trung uong, cac co quan, t8 chirc va c4 nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi
hanh Nghi dinh nay.

Noi nhin:

- Ban Bi thu Trung vong Déng;

- Thi tudng, cdc Phé Tha twdng Chinh phu;

- Cac bj, co quan ngang b, co quan thude Chinh phu; _

- HDND, UBND céc tinh, thanh phé tryc thudc trung wong;

- Vin phong Trung wong va cac Ban ctia Dang; \

- Vin phong Tdng Bi thu;

- Viin phong Chu tich nudce;

- Hoi dong Dan toc va cac Uy ban ciia Qudc hdi;

- Van phong Qubc th

- Tda 4n nhén dén t8i cao;

- Vién kiém sét nhan dan tdi cao;

- Kiém toan nha nuéc;

- Uy ban Gi4m sat tai chinh Quéc gia;

- Ngin hang Chinh sach x4 hoi;

- Ngén hang Phat trién Viét Nam;

- Uy ban trung wong Mit trin Tb quoc Viét Nam;

- Co quan trung wvong clia cac doan thé;

- VPCP: BTCN, céac PCN, Tr¢ ly TTg, TGD Cbng TTPT,
cac Vuy, Cuc, don vi tryc thude, Cong bao;

- Lwu: VT, CN (2b). 440

Nguyefh Xuan Phic



Phu Inc I
BAN BE NGHI CO QUAN CO THAM QUYEN THAM DINH
3N, GIA CHO THUE, GIA THUE MUA NHA O XA HQI
(Kém theo Nghi dinh 56 49/2021/ND-CP
ngay 01 thdng 4 ndm 2021 cua Chinh phu)

TEN BEN PE NGHI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THAM DPINH GIA Péc lap - Ty do - Hanh phiic
86 I...., ngay..thdng ... ndm ...
V/v dé nghi tham dinh
gi4 ban, gia cho thué,
gi4 thué mua NOXH
Kinh glri % coovniniiiine

Thyc hién quy dinh tai Luét Nha & nim 2014, Nghi dinh
s&  /2021/ND-CP ngay thang  nim 2021 cta Chinh phu vé stra dbi, bd
sung mdt sé didu ciia Nghi dinh s6 100/2015/ND-CP ngay 20 thang 10 nam
2015 ciia Chinh phti v& quén 1y va phat trién nha & xa hdi, Y da lap
phuong 4n vé gid ban, giad cho thué, gid thué mua nha & x4 hoi tai du
an......... (c6 phuong 4n gié kém theo).

Kinh d& nghi °.......... xem xét, thdm dinh gid ban, gia cho thué, gia thué
mua nha & xa hoi tai du an....... theo quy dinh hién hanh cia phap luét.

Noi nhn: __ THU TRUONG ]
:Efxl:.tren; BEN PE NGHI THAM DINH GIA
""" (Ky, ghi rd ho tén va déng dau)

! Tén dja phwong noi ¢6 du an. i
2 S Xay dung hodc co quan ¢6 chire ning tham dinh gia cta dia phuong.
3 Tén bén d& nghi thim dinh gid ban, gia cho thué, gi4 thué mua nha & x& hoi.
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